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PRZEWODNIK DLA INWESTOROW

Inwestycje mieszkaniowe budowane na wynajem, to obok logistyki, najszybeiej rosnary sektor rynku nieruchomosci
w Polsce. 7 mysly o tym obszarze powstal pierwszy przewodnik dla inwestorow budujgoych na wynajem w Polsce.

przewodnik po PRS

LPrrewodnik po PRS” powstal prey wspanciu mengtangcz-
nym i technacmym wiodacgeh firm 7 branzy wyposatenia
wnetiz: beberit, Grohe, IEA, Porta, Samsing, Tadett oz

Tubgdxin

W naszym hraju ksztalt rynku  nieruchomo-
o1 mieszkaniowych nadal dyktuje sprzedaz, jednak
2 miesiqea na miesiac rodnie 2ainteresowanie naj-
mem instytucjonalnym. Opracowany przez firmg do-
radezy ThinkCa oraz pracownie architektoniczng De-
coram, ehspertdw w sektorze Build to Rent (BTR),
JPrzewodnik po PRS", ktdrepo premiera odbyla sig 2
virzednia na Forum Rynku Nieruchomasci w Sopocie,
wygsnia krok po kroky etapy realizacii budynkow na
wynajem — od poczatkowej fazy planowania inwesty-
cji, papr2ez najwainiejsze aspekty projektowe, reali-
Tage | wyposazenie wnetrz, po operacyjne zarzgdza-
mie inwestyca. To kompendium wiedzy o planowaniu
i projektowaniu budynkow na wynajem (Private Ren-
ted Sector).

CHARAKTERYSTYKA POLSKIEGO NAJMU
INSTYTUCJORALNEGD

Rymek PR3 w naszym kraju rdini sig od inwe-
stycji zagranicznych. Wazystkie rynki najmu insty-
tucjonalnego w Europie Srodkowo-Wschodniej 5a
na dosé wezesnym etapie, ale to wlasnie w Polsce
i w Czechach obserwuje sie jeden 2 najszybszych
trenddw wzrostowych. Polski rynek jest postrzega-
my priez inwestordw jako atrakeyjny, poniewaz kon-
kurencja jest weig? mniejsza miz ma rynkach bardziej
rorwinigtych, koszty 53 relatywnie nizsze, a paziom

zwrottw funduszy zainwestowanych w nieruchomo-
SCI WYZsTy.

Inwestycie w PRS w 2020 roku wymesily 870
min zl. Natomiast juz w pierwszym i drugim kwartale
2021 roku transakcje w PRS wyniosty lacznie ponad
2,2 mld 7. Do kodca lipea oddano do vyt na za-
sadach najmu instytucionalnegn 7265 lokali. Kolejne
25 tysigey mieszkan, kiore zasila sektor PRS jest na
etapie budowy lub przypotowania do niej. W parspek-
fywie, siedmiu lat sektor osigpnie nawet 90 tysiacy,
czyli dwanadcie razy wiecsj niz obecnie, Na dynamikg
warosty majg wplyw Zzkupy catych projekiow dewe-
lopershich, takze juz gotowych

NOWE STANDARDY

Stralegia fowvestyci w majem insitucional-
ny musi wezgiedniad perspektve dfusoferminoivg,
prrewitdywania co oo Zachowan rynky, analizg pro-
fite potencfatnych najemedw, powinng fakie obey-
movat dzialania zmierzaiace do shworzenia no-
Ivej fakodcd mieszhan ma namajem, 2wighslenia ich
atrakcyinoscl, a co Za tym idzig Zalrzymania w aich
lokatordi na ofuef — uwaza Tomasz Boje, partner
zarzadzaggcy ThinkCo.

Jego 2daniem réwnia waZna jest architektura bu-
dynku, projelt wnstrz oraz wyposazenie, a takie kwe-
stie zrownowazonego roawoju | odpowiedzialnoge
imatycznej. To kloczowe rwiaszcza dla pokolenia
dzisiejszych dwudziestolatkow, kdry w ciagu najbliz-
szych lat stang sig gidwng grupg najmujacych.

imvesiycle pvzeznacione na wynajem wyma-
gajq odpontedniego podejseia projektowego, kid-
re sprawi, fe preestraed mieszkalna bedsie do-
slosowana do pofrzeb uiythownika, & kosaty mi-
52e — twierdzi Jakub Bartos, dyrektor zarzgdzajacy
Decoroom. — 7 punkty widzenia imvestora wspdl-
praca I projektantami wnetiz jest wiee dzialaniem
Jak najbardrie] ekoromicinie urasadmionym. fo-

Swiadezeni archifekel 2najg oczekivania | polrze-
by potencialnyeh najemeoi, jak rdmied probiemy;
r kiorymi zanwyezaj borykajg sie administratorzy
wynaimowanych fokal. Wiedry feZ, jakie ronwg-
zania | matenaly najlepiej sprawdizg sig w takich
mieszkaniach, @ takse w faki sposdl moina ob-
nifyd koszty eksploatacyi ber szkody dla komfarfy
udytkownikdig

ATRAKCYINOSC W OCZACH NAJEMCOW

Rozpoznanie | zrozumienie potrzed najemcdw
jest kuczowe, Wynajmujacymi 55 najcoesce] miodz
pracajacy, studenci, pary bezdzietne | imigranci. Do
kofca miniongj dekady 2 najmu w Polsce korzystali
w zdecydowane] wigks2oiel 20-latkowie, ale jak po-
kazujg badania Srednia wieku lokaiordw mieszkad na
wynajem ronie. Wiele sposrid os6b po trzydriestes
pomostanie przy wynajmie — powody 53 dwa — rosng-
ce ceny mieszhaf oraz syl Zycia blizszy ich wpodo-
baniom. W przypadhu najmu instytucjonalnego wia-
seiciel budynku oferuje najemcy nie tyle produkt, co
ustuge. Oferta powinna by wigc na biezaco weryfiko-
wana, wiasciwie komunikowana, wsparia dziafamia-
mi marketingowymi.

Walczymy 7 tym, fak postizeganc najem przez
ostatmie lata, promuze wiaschve standardy Klu-
caem jest to, by powstaace obecnie investycie wy-
znacayly nowg jakodt na rynku — wyjatnia Praemy-
staw Chimczak-Brathowski, prezes Fundaci Ryn-
ku Najmu. — £ fedney strony chodZi o architekturg
— I¥ysokg faknsE funkeionalng | materiatowg, iwvypod-
ne uklady funkeionalne oraz odpowiedzialngse fro-
dowiskowg inmvestyei. J drugel Kuczowa jest war-
stva spoleczna. Chodzi o fo, by najemcy czuli sig
bezpieczie i stabilnie. By wiedziell, Ze kiedy stan-
dardy sg speinione, nie muszg traktowad najmu fa-
ko prrejsciowey SyTUAGH / MOgg WresIcie pociud sie
LU Sighie”.

Istotna jest madrze przemyslana
strategia marki. ktora
przyciagnie najemeow. dobrze
dobrane lokalizacje oraz
wysokiej jakosei zarzadzanie.
TOMASZ BOJEL, PARTNER ZARZADZAJACY THINKCD.



