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'Czynmkl zwigkszajace atrakcyjnosc
mieszkan na wynajem

Budownictwo mieszkaniowe przeznaczone

na wynajem instytucjonalny oferuje w petni
urzadzone wnetrza o wysokim standardzie wy-
koriczenia oraz dodatkowe benefity w postaci
np. atrakcyjnych czesci wspélnych. Inwestycje

z sektora PRS wymagaja odpowiedniego podej-
$cia projektowego, dzieki ktéremu przestrzen
mieszkalna bedzie odpowiednio dostosowana do
potrzeb uzytkownika, a zarazem obnizy koszty

i pozytywnie wptynie jego atrakcyjnos¢. Projekt
mieszkania na wynajem musi zatem uwzglednia¢
zaréwno walory praktyczne, jak rowniez ich for-

me dekoracyjno-wizualna.

Jakub Bartos

dyrektor zarzadzajacy,
pracownia Decoroom

jnos¢ mieszkan na wy-
na.;em ma wiele czynnikdw.
Do n:gwa.tmcpzych mozemy zali-

'I'lﬂ]l'ldc mmszlmm:, Pd;ld na
poszczegdlne strefy oraz wyposa-
zenie praestrzeni. Najlepiej, aby
wnetrze bylo w pelni urzadzone
w spragty AGD (w ym pralke
i zmywarkg), meble ruchome czy
dl:l&nmcje,

Bardzo istorna jest przemyslana
koncepcja kazdego pomieszezenia,
aby zastosowane w nim materia-
Ty wspdlgraly = funkeig, kubrg ma
'th“l: w Pm l.ﬂ)'!lﬂ!wma.
Nie mozemy jednak zapomnied
o spdjnosci — funkcjonalnost musi
i8¢ tutaj w parze z atrakeyjnym dla
oka designem, by prayciggnac po-
tencjalnego majemee i zatrzymad
go na dhuzej.

Standard mieszkan

W micszkaniach z segmentu PRS

stosuje  sie  wytrzymale, larwe
w serwisowaniu materialy, 3 takie
technologie, ketdre zagwarantujg

Magdalena Tarnowska

d;rektm‘dnalu prujektmgo,
Decoroom

oszezednosé wody i energii. Nie-
zmiernic waina jest tei ergono-
mia wnetrz i latwos¢ utrzymania
ich w czystodei. Zutqplcmc drzwi
przesuwnych tymi  rozwicrany-
mi zapewni ich mniejszg awaryj-
noéé. Ponadto stosuje sie mate-
rialy o gladkich powierzchniach
— zwlaszcza w lazience i kuchni,
W lazience montai stelazu pod-
tynkowego i podwieszanej mi-
ski ustepowej znacznie ularwia
spregranie zwlaszcza strefy WC,
podobnie jak miska rimfree z kry-
tymi mocowaniami, Oszczednosd
wody wspierajg baterie z termo-
statem i perlatorami oraz splucaki
2 funkeijg stop. W strefie prysznica
warto postawi¢ na baterie prysz-
nicowe z deszczownicg, 2 w pray-
padku wanny baterie wannowe
z drgikiem prysznicowym. Warto
zainstalowac rownici energoosz-
czgdne oswictlenie o larwo wy-
mlmla]nw:h #rodiach.

formatowe
ranie lub 'P:mele w:ny}aw'c, a takze
trwale i wodoodporne lakierowane
listwy prevpodlogowe MDE. Chod
nalezy je regulamnie wymieniad,

stosuje sig tez wykladziny, a ro ze
wegledu na ich dobry izolacje aku-
styczng. Z kolei éciany sig
farba zmywalng. tego, Ze
materialy te wyciszajg mieszkanie,
s tez odporne na zniszezenia i la-

rwe w konserwacji.

Podzial na
Ze wzglgdu na potrzeby najemedw
projekey mieszkan z sekrora PRS
uwzglginul}g podzial na konkret-
strcfy- sypialniang, dzienng,
kuchnig i lazienke. W czesci sy-
pialnianej obowi jest loiko
lub sofa 2 funkcjy spania. W prze-
strzeni dziennej standardem jest
stolik kawowy, wygodny forel,
stol do jedzenia, a ulﬁ:cymicjicc
do pracy i szafka pod telewizor
z preestrzeniy do przechowywa-
nia. Kuchnia i lazienka s3 w pelni
wyposazone. W kuchniach er-
gonomia oszczednodd przestrze-
ni jest szezegllnie waina, totei
umieszeza si¢ w nich zabudows na
wymiar, a tikze takie rozwigzania
jak na prayklad kuchenki z funk-
cja mikrofali. Z kolei w lazience
dzigki umywalce nablarowej zy-
skujé si¢ dodatkowe micjsce do
przechowywania w szafce.
W dobie pracy zdalnej szczegdine-

go #naczenia nabiera odpowiedni
rozklad gnizzdek. Najemea powi-
nien moc wygodnie polgezyé lado-
warkg do celefonu, laprop, sojgee
lampy, a takae rakie urzgdzenia jak
zelazko czy odkurzacz. W wiegk-
sz0sci pomieszezen stosuje sie
gmudlu z-punktowe, W m‘cx
RTV za8 co najmniej 4-punkrowe.

PRS - neutralna i
Najwainicjsza jest funkcjonalnos¢
i uniwersalnosc lokali. Wnetrza na

wynajem opierajj sig na prostocie,
orwalodci, punajn.uuwoén oraz

neutralnoéci z mozliwoscig samo-
dzielnego spersonalizowania prze-
strzeni przez samych najemcow,

W zwigzku z tym, Ze nie wiadomo,
ko konkremie zamieszka w da-
nym mieszkaniu, nie ma jednego
kanonu projektowania mieszkan.
Zaklada sig, ze stylistka mieszka-
nia powinna neutralna i po-
nadczasowa. Dominuje wige jasna,
stonowana  koloryseyka  (biele,
heze, szarosci), optycznie powiek-
szaﬂca pomiesaczenia.  Dotyezy
o |ﬂ'|| M‘ﬁg 1 mel:lll w uh.l.
dowie, a takze armatury, bialego
MONtaZU OraE SPrEgeu AGD/RTV.
Stosuje sig te? naturalne materia-

by: drewno, kamiert i metal. Szcze-
golnie istotne w mieszkaniach jest
odwietlenie,

Nlchrdy inwestorzy decydujg saq
mm;mu..q zgodzie z aktual
w z T 1
trendami.  Projekranci v,)-butry:;
wtedy niedrogie ruchome elemen-
ty FF&E (ang fumniture, fixtures,
and oqmpmcth keore moina la-
two wymieni kadmqudcv
nieruchomosci proponuja najemey
zkrdrego mage samodziel-
nie rakie dodarki jak stoli-
ki, dywaniki, zastony, poduszki,
lampy itp. Elementy tj. dekoracje
dcienne (tapety czy panele scienne)
nadajg m::mﬂ: odrebny charak-
ter oraz dajg klientowi poczucie,
jakby wdmdiildo whasnego domu.
udogodnieniem dla
wynajmujgcych jest réwnicz do-
stepnosc do mediow (m.in, inter-
net), system klimatyzacji, szcze-
gﬂme wakny i pnme]:mv wupalne
dni oraz zapewnienie miejsca do
preechowywania — poczgwszy od
ubrant i okiyé wierzchnich, po
bul:y i reeczy g}spodamt np. od-
kurzacz, deske do prasowania,



